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Д О Г О В О Р № ____
управления многоквартирным домом

г. Орёл
«____» ____________  20___ г.

Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (список – Приложение № 1 к настоящему Договору), далее по тексту «Собственники», с одной стороны, и ______________________________ в лице директора _________________________________________________, действующего на основании Устава, далее по тексту «Управляющая организация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

· Жилищный Кодекс Российской Федерации;

· Гражданский Кодекс Российской Федерации части 1 и 2;

· Постановление Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» от 23 мая 2006 года № 307;

заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
Настоящий договор заключён в соответствии ст. 162 ЖК на основании Решения общего собрания собственников жилого дома ( протокол №___ от «___»___________________г.) проведенного в форме заочного голосования.
Высшим органом управления многоквартирным домом является общее собрание собственников помещений.
В перерывах между общими собраниями органом управления является Управляющая организация, решения которой подконтрольны домовому комитету, либо совету собственников.
1.1. Собственники в многоквартирном доме по адресу: ______________________________________  имеющие на праве собственности  жилые и нежилые помещения и доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей вышеуказанных помещений, передают, а Управляющая организация принимает полномочия по управлению многоквартирным домом за счет средств Собственников в целях:

* обеспечения благоприятных  условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями собственниками нежилых помещений;

* обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

* предоставления коммунальных услуг собственникам помещений  в многоквартирном доме;

* решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем договоре указанные лица именуются  «пользователями помещений». 

1.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

2.1.2. В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме(Приложение №2).
2.1.3. Работы и услуги по текущему ремонту дома  разовой стоимостью больше  ____________________ (_________________________)  рублей предварительно согласовывать с общим собранием собственников дома, либо с домовым комитетом (советом собственников).
2.1.4. Выполнять предусмотренные настоящим договором работы (Приложение №3, №4) и оказывать услуги лично, либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имеющие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

2.2.3. В случае отсутствия оплаты в течении 3 (трех) и более месяцев приостановить предоставление коммунальных услуг ( в том числе электроснабжение, отопление и холодной водой) собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.  

2.2.4.  Взыскивать убытки связанные с затратами по отключению и подключению коммунальных услуг  собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.  
2.3. Собственники обязаны:

2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, принадлежащих им, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме. 

2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 

                          2.3.3.1 Плата за энергопотребление индивидуальных жилых помещений осуществляется по индивидуальным приборам учета  данных помещений. Обязанность по  сохранности приборов учета, пломб и достоверности снятия показаний лежит на собственниках помещений ( в т.ч. ремонт, поверка и замена приборов учета). В случае неисправности или хищения, либо отсутствия, приборов учета собственник обязан в течении двух месяцев восстановить за свой счет приборы учета(класса точности не ниже 2 ), в противном случае, начиная с третьего месяца начисление энергопотребления будет производиться по максимальной нагрузке для данного помещения.
                          2.3.3.2   Плата за общедомовое энергопотребление производится собственниками помещений по общедомовым  приборам учета в порядке установленном Постановлением Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» от 23 мая 2006 года № 307.
2.3.4. В случае, если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горячей воды:

2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета.

2.3.4.4. Вести учет потребляемой холодной и горячей воды. 

2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

2.3.4.6. Перерасчёт платы за водопотребление при оборудовании дома общедомовыми приборами учёта холодной и горячёй воды производится собственникам помещений в порядке установленном Постановлением Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» от 23 мая 2006 года № 307
2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:

· об изменении числа проживающих в течение 2-х дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

· о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

· о предстоящем переустройстве или  перепланировке помещений.
2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.3.9. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации: 

2.3.9.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

2.3.9.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

2.3.9.3. Нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа). 
2.4. Собственники имеют право:

2.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.4.3. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объёме не ниже установленного на территории местного муниципального образования норматива потребления коммунальных услуг.
2.4.4. Требовать при временном отсутствии его или иного пользователя жилого помещения  принадлежащего Собственнику более 5-и полных календарных дней подряд произвести перерасчёт платы за коммунальные услуги начисляемые на «зарегистрированного человека», при условии отсутствия в жилых помещениях индивидуальных приборов учёта по соответствующим видам услуг и предоставления документов, подтверждающих временное отсутствие.
2.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются ими в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса РФ.

2.6. Границы общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с порядком предусмотренным ЖК РФ. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый собственник помещения.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.
Цена Договора (комплекс услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за управление многоквартирным домом, за содержание и ремонт общего имущества жилого помещения и платы за коммунальные услуги которые обязан оплачивать Собственник помещения Управляющей организации в период действия договора. Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется статьей 154 Жилищного кодекса РФ. 
3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с «___» ________ 20___года). Уклонение собственника от подписания настоящего договора не освобождает собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и в размере, установленном соглашением между собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией. 
3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги для Собственников включает в себя:

· плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

· плату за коммунальные услуги.

3.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения.
3.3.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество .

3.3.2. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы по содержанию  общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы (прил. №1) по управлению многоквартирным домом, а также тариф на техническое обслуживание и текущий ремонт многоквартирного дома и локальной котельной ( при наличии таковой) утверждается ежегодно в январе месяце каждого года,  на текущий год, общим собранием собственников жилья, если такое собрание не состоялось или решение не принято, то действуют тарифы принятые на текущий год органом местного самоуправления. Если тарифы на текущий год органами местного самоуправления не принимаются, то Управляющая организация вправе увеличить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения до 15% включительно. 
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не вправе в одностороннем порядке утверждать размер платы ниже существующего на момент проведения собрания. 
3.3.3. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену выполнить указанные работы. В случае, если общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий. 

3.3.4.  Управляющая организация производит работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в пределах средств собранных с собственников помещений по данным видам обслуживания.
3.4. Плата за коммунальные услуги.

3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги, рассчитывается по тарифам, установленным органами, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Орловской области, а также решениями и постановлениями органов местного самоуправления города Орла, принятыми ими в пределах своей компетенции. Плата за теплоэнергию, при наличии общедомового теплосчетчика, рассчитывается по показаниям общедомового  теплосчетчика  пропорционально  общей площади квартир. Плата за теплоэнергию, при наличии локальной котельной, рассчитывается по фактическому потреблению электроэнергии и газа    пропорционально  общей площади квартир.
3.4.2. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ  от 23 мая 2006 года № 307.
3.4.3. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями, вносится собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

3.5. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. Если внесенная нанимателем (арендатором, пользователем) жилого или нежилого помещения плата меньше, чем размер платы, установленный настоящим договором для собственников помещений, собственник переданного в пользование помещения обязан возместить Управляющей организации по её требованию неполученные доходы. Порядок возмещения наймодателем разницы между платой, внесенной Управляющей организацией и внесенной нанимателем, пользующимся жилым помещением по договору социального найма, и размером платы, установленным настоящим договором, устанавливается дополнительным соглашением.

3.6. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.
3.6.1. Плату за услуги по содержанию и ремонту жилья и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации путем внесения наличных средств в кассу предприятия или оплаты через систему Государственной почтовой службы, Сбербанка РФ, Орловского филиала ЛАНТА-банк. Взимание платы за коммунальные услуги может также осуществляться предприятиями-поставщиками коммунальных услуг на основании  договоров  заключенных с Управляющей организацией.  
3.6.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.6.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

· для собственников и нанимателей жилых помещений – счета-квитанции;

· для собственников и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.
3.6.4. При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений, внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006г. № 307.

3.6.5. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

3.7. Собственники помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.
3.8. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ за каждый день просрочки платежа.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.
4.3. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый многоквартирному дому в результате её действий или бездействий в размере действительного причинённого ущерба.

4.4. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несёт ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
4.5. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
5.1. Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с «____» ___________  20___ г. Управляющая организация готовит  каждому собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений подписывают Приложение № 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное собственниками Приложение № 1 к настоящему договору, хранится у Управляющей организации. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, при подписании договора большинством собственников. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию.

5.2. Договор пролонгируется сроком на 3 (три) года(каждый последующий трехлетний период), если отсутствует заявление одной из сторон о прекращении договора за 30 дней до окончания срока его действия. 
5.3. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

· на основании решения общего собрания Собственники помещений в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора;
· по соглашению Сторон;
· в судебном порядке.
·  в случае если собираемость денежных средств за предоставленные услуги и работы по всему многоквартирному дому в течении 5 (пяти) месяцев составляет менее  75 % от начисленных  по квитанциям Управляющей организации
6. ПОРЯДОК И ФОРМЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ
ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ.
6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение десяти рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

· справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

· справки о сумме собранных с собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

· справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в том числе диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предоставления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.
6.2. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок.
6.3. В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение, настоящий договор в отношении данного Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7. ФОРС - МАЖОР.
7.1. При возникновении обстоятельств, которые  делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течении которого действуют эти обстоятельства.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течении более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причём ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
8. ПЕРЕЧЕНЬ ПРИЛОЖЕНИЙ К ДОГОВОРУ
8.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· Список собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме (Приложение № 1);

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.
Собственники
подписывают Приложение №1.
Приложение № 1
к Договору №___
от « ____ »__________.20___г.

Список собственников жилых и нежилых помещений
в многоквартирном доме
	№ п./п.
	№ квартиры

( наименование нежилого помещения)
	Общая

полезная площадь помещения
	Жилая площадь

(для квартир)
	Ф.И.О.

(наименование юридического лица)
	Ф.И.О. лиц, проживающих совместно с собственником
	Паспортные данные

( данные о регистрации юридического лица, банковские реквизиты)
	Адрес регистрации  (юридический адрес), контактные телефоны
	Доля в праве общей собственности на общее имущество
	Количество голосов
	Дата подписания Договора управления
	Подпись

	КВАРТИРЫ

	1.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ

	1.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 2 

к Договору № ____
от «_____  »._________________20___ г.

Описание общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме ____________________________________________
	
	I. Общие сведения о многоквартирном доме

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	Адрес многоквартирного дома  
	

	2.
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  
	

	3.
	Серия, тип постройки  
	сведения  отсутствуют

	4.
	Год постройки  
	

	5.
	Степень износа по данным государственного технического учета, %
	

	6.
	Степень фактического износа, %
	

	7.
	Год последнего капитального ремонта  
	

	8.
	Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  
	

	
	

	9.
	Количество этажей  
	

	10.
	Наличие подвала  
	

	11.
	Наличие цокольного этажа  
	

	12.
	Наличие мансарды  
	

	13.
	Наличие мезонина  
	

	14.
	Количество квартир  
	

	15.
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	

	16.
	Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для

	
	проживания  
	

	17.
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов

	
	о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	

	18.
	Строительный объем, куб. м
	

	19.
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками, кв. м
	

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир), кв. м
	

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

	
	многоквартирном доме), кв. м
	

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества

	
	в многоквартирном доме), кв. м
	

	20.
	Количество лестниц, шт.
	

	21.
	Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), кв. м
	

	22.
	Уборочная площадь общих коридоров, кв. м
	

	23.
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические

	
	подвалы), кв. м
	

	24.
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома, кв. м
	

	25.
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	


	II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	
	

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


Приложение № 3
к Договору № ____
от « ___»_______________20___ г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений
в многоквартирном доме №___________________________________________ .
1.Электроснабжение.

2.Газоснабжение.

3.Отопление*.

4.Снабжение холодной водой.

5.Снабжение горячей водой*.

6.Водоотведение.

*  В случае оборудования дома локальной котельной устанавливаются следующие параметры:

1. температура теплоносителя в подающем теплопроводе тепловой сети должна обеспечивать температуру в жилых помещениях не ниже +18 градусов, а температуру горячей воды не ниже + 50 градусов.

2. отпуск тепловой энергии для нужд горячего водоснабжения осуществляется в течении всего календарного года, допускаются перерывы в горячем водоснабжении при возникновении аварийных ситуаций и проведении текущих ремонтов при подготовке к отопительному периоду в соответствии с действующими нормативами.
3. управляющая компания обеспечивает нормальное функционирование локальной котельной, сохранность её оборудования, техническое обслуживание и текущий ремонт согласно действующих в РФ технических регламентов.

4. утверждение тарифов на содержание локальной котельной осуществляется в порядке предусмотренном п.3.3 настоящего договора. 

5. начало и завершение отопительного периода производится в порядке предусмотренным действующим законодательством РФ. 
6.  управляющая компания не несет ответственности за недопоставку теплоносителя при отсутствии электрической энергии, газа и холодной воды по причинам не зависящим от управляющей компании. 
Приложение № 4
к Договору № _____
от « ____ »_____________________.20____г.

Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме № __________________________________
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Обязательные работы (стоимость на ____________год)
	
	
	
	
	

	Наименование работ
	Себестоимость работ, руб.
	Плата за управление, руб.
	НДС, руб.
	Полная стоимость работ в год, руб.
	Стоимость на 1 кв.м.
в месяц, руб.

	Содержание и ремонт жилья в том числе
	
	
	
	
	

	   ─ уборка придомовой территории
	
	
	
	
	

	   ─ благоустройство придомовой территории
	
	
	
	
	

	   ─ дератизация и дезинсекция
	
	
	
	
	

	   ─ уборка лифтов
	
	
	
	
	

	  --- уборка лестничных клеток
	
	
	
	
	

	   ─ содержание мусоропроводов
	
	
	
	
	

	   ─ обслуживание, осмотр и аварийный ремонт кровли, чердаков и подвалов
	
	
	
	
	

	   Текущий ремонт элементов здания, внутридомового инженерного оборудования
	
	
	
	
	

	Техническое обслуживание и текущий ремонт локальной котельной
	
	
	
	
	

	Потребление электроэнергии и газа локальной котельной
	
	
	
	
	( по показаниям  приборов учета)

	Содержание лифтового хозяйства
	
	
	
	
	

	Вывоз ТБО
	
	
	
	
	

	Электроснабжение мест общего пользования и лифтов
	
	
	
	
	( по показаниям общедомов.приборов учета, П.№307 Пр. РФ)
	

	Захоронение ТБО
	
	
	
	
	с чел. в месяц (уст. орг.мест. самоуправления)

	Всего по обязательным работам
	
	
	
	
	

	Периодичность выполнения отдельных видов работ
	
	
	
	

	Наименование работ
	Повторяемость работы за год, раз

	Содержание придомовой территории в холодный период
	 

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2см и в дни без снегопадов тротуаров с усовершенствованным покрытием
	56

	Посыпка территории песком или пескосоляной смесью тротуаров с усовершенствованным покрытием
	14

	Очистка территории от наледи и льда тротуаров с усовершенствованным покрытием
	4

	Сметание выпавшего снега толщиной до 2 см. со ступеней и площадок
	29

	Уборка контейнерных площадок
	76

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя более 2см. в дни сильных снегопадов тротуаров с усовершенствованным покрытием
	18

	Содержание придомовой территории в теплый период
	 

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2см. тротуаров и дворовых территорий с усовершенствованным покрытием
	129

	Подметание территории в дни с сильными осадками более 2см. тротуаров и дворовых территорий с усовершенствованным покрытием
	11

	Уборка контейнерных площадок
	107

	Уборка газонов от случайного мусора
	31

	Окос газонов
	3

	Вывоз бытовых отходов
	 

	Вывоз твердых бытовых отходов
	183

	Уборка мест общего пользования
	 

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей этажей
	52

	Мытье лестничных площадок и маршей этажей
	26


Уважаемые жильцы!

Сообщаем Вам контактные телефоны всех соответствующих служб: 


 - диспетчерская                                                                       39-19-99, 78-23-13

(для принятия заявлений от жителей на производство работ по текущему ремонту, а так же для принятия аварийных вызовов в рабочее время)

 - аварийная диспетчерская  службы                                    76-44-44

(для принятия заявлений на устранение аварийных ситуаций в вечернее время и выходные дни) 

 - абонентный отдел                                                                78-23-11

(рассматривают вопросы правильности начислений по квартплате) 

 - паспортный стол                                                                   78-23-15

 
 - начальник участка                                                                33-12-20

 - диспетчерская лифтового хозяйства                                  45-40-05
                                                                                           Официальный сайт организации - www. stroyavangard. com .

Управляющая организация


		


	(наименование)


__________________________	


	(местонахождение, почтовый адрес)


__________________	


	(местонахождение, юридический адрес)


______________	


__________________________	











______________________________________________________





Директор			.


	(подпись)





« ____ » _______________ 20_____г.


М. П.











____________________

PAGE  
_____________________


